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CONDOMINIO ED. CENTRO COMERCIAL DEL PASEO
REGIMENTO INTERNO.

C CONDOMINIO TORRE DEL PASED

Este Regulamento Aprovado pelos conddminos presentes na Assembléia Geral
Extraordindria realizada em 28/11/07, tem comeo finalidade disciplinar a conduta e o
comportamente de todos quantos estdo instalados comercialmente neste edificio,
complementando e na conformidade com © que estabelece a Lel 4.591/64 (Lel do
Condominio), a Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil) e outras posteriores, como tambeém a
Convencdo Condominial vigente.

CAPITULO I - Da administrac3do

Art. 1 °, A administracido do Condominio serd exercida pelo Sindico, sub-sindico e
Conselho Fiscal, eleitos pela forma estabelecida pela convengdo do Condominio.

CAPITULO II - Dos Direitos e Deveres
Art. 29 S3p direitos dos conddmings;
1. Usufruir com trangiilidade, conforto e sequranca, das coisas ¢ Servigos comuns;

1. Participar ativamente nas relagbes e atividades condominiais, exprimindo 2
qualquer tempo e livremente suas opinides cabiveis ao bemn comum. Para tanto
deverd registré-las em livro proprio, disponivel na Sala de Administragao.

Art. 30, S3o deveres dos conddminos:

I. Conhecer, cumprir e fazer cumpricr a Lel, a Convencao do condominio, o
Regulamento interno, recomendacbes do “Manual de Utilizagdo e Conservagao”,
da "Construtora Colméia Ltda ", as decisdes administrativas do Colegiado gestor
ou do Sindico, e, ainda as deliberadas em Assembléias Gerais Ordinarias ou
Extraordinarias;

II. Contribuir financeira e pontualmente nos vencimentos fixados para 0 custelo das
coisas comuns, através do pagamenio de sua respectiva quota-parte e da taxa de
melhoria, destinada & manutenc3o das facilidades e a aquisigdo, conservacao,
modernizacdo, reparacdo ou reconstrugdo das coisas comuns;

CAPITULO III - Da Organizacdo e Limpeza

Art. 4%, Com o objetivo de estabelecer 2 ordem e a manutengao da harmonia & bem estar
entre os usuarios das salas, € expressamente PROIBIDD:

I} Alienar ou ceder a qualquer pretexto, sua unidade autdnoma, para fins de
constituicdo de habitacBes unifamiliar ou coletivas, perncitar efou permitir que
se pernoite nas dependéncias do condominic ou da unidade auténoma.

11} Alienar ou ceder a qualquer pretexto sua vaga “rotativa”™ na garagem as pessoas
estranhas ao condominio (familiares, visitantes, clientes, etc.).

111} Usar sua unidade autfnoma ou sua vaga de garagem como deposito para
gualquer finalidade bem como manter nas mesmas instalages, equipamentos
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V)
v)

Vi)

VII)

VIII)

IX)

X)

XI1)

X11)

XI11)

ou materiais com perigo potencial, ou ainda substancias ou produtos téxicos,
corrosivos, explosives ou inflamaveis, de modo que possa exXpor acs riscos a
salde dos demais conddminos ou do condominio.

Manter posse, guarda, ou acesso de animais de qualguer porte e raga.

Fazer uso de ruido ou som, quaisquer que sejam as fontes, em volume audivel
nas salas vizinhas, no horario compreendido entre 07:00(sete) e 22:00(vinte e

duas) horas.

Realizar obras para reformas ou acréscimos estruturais ou fabricacdo de mdveis
em sua unidade auténoma, sem comunicar 3 administragcdo com antecedéncia
de 24 horas do inicio da obra no hordrio das 8:00(oito) as 17:30(dezessete e
trinta) horas, somente podendo fazé-las entre os hordrigs de 22:00(vinte e
duas) 3s 7:00(sete) horas, de segunda a sexta e, aos sdbados a partir das
14:00(quatorze) até segunda-feira as 7:00(sete) horas, ressalvando os casos
em que as salas vizinhas (ou aproximadas) sejam utilizadas comercialmente até
o final do dia, devendo os casos omissos ser resolvidos pela administragdo,

Em relagdo & sublda de méveis (cadeiras, mesas, etc.), serd permitida somente
pelo elevador de servigo, observado os hordrios do item anterior e em finais de
semanas e feriados poderd ocorrer pela manhd, desde que acompanhamento
por funciondrio da Torre.

Permitir a permanéncia de veiculos de terceiros no estaclonamento rotativo dos
condominos, salvo nos casos de carga e descarga (empresa e autdnomos),
porém com tempo reduzido.

Fazer uso ou consenti-lo por parte de seus dependentes, inquilinos ou visitantes,
das coisas do condominio para fins diversos dos quais de destinam, obstando
assim seu funcionamento normal ou contribuindo para sua deterioragdo,
desgaste anormal ou prematuro, ou ainda impossibilitando ou dificultando o livre
acesso e circulagdo dos demais, bem como é expressamente proibido qualquer
pesspa se sentar nos halls do condominio.

Modificar o aspecto interno e externo do edificio com mudanca de paredes e
balaustres, mudanga de tonalidade da cor da pintura, instalagles de toldos,
cortinas, aparelhos de ar-condicionado, faixa, placas, cartazes e outros que
possam alterar sua estética interna e externa. Ficando permitido a mudanca
gfou alteracdo das portas nas mesmas dimensdes existentes. Ficandoe vedada a
mudanga da cor das varandas, vez que a mesma faz parte da fachada do edificio
€ no mais compromete a parte arquitetdnica do prédio.

Estender, pendurar, depositar ou bater tapetes, roupas, vasos e utensilios nas
sacadas, nas quais também ndo poderdo ser instalados varais, antenas ou
acessorios externos a drea interna da unidade autbnoma, ou seja, na parte
externa da parede limite de sua unidade.

Utilizar empregados do edificio para servigos particulares, durante seu horario
de trabalho no condominio.

Sobrecarregar a estrutura das lajes do edificio com peso superior a 150 kg/m2,
ou ainda as instalagdes elétricas, hidrdulicas, telefénicas, de intercomunicagdo e
sinal de televisdo de sua unidade autbnoma, com uso indevido de equipamentos
ndo dimensionados em projetos, de maneira que possa comprometer a
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sequranca ou o perfeito funcionamento das coisas, utilidades ou servicos
comuns.

XIV) Depositar nas bacias sanitdrias, pias ¢ ralos, objetos que possam congestionar
05 encanamentos. Jogar cigarros, charulos ¢ outros objetos pelas janelas ou
sacadas, ou ainda, no piso das dependéncias comuns,

XV)  Deixar de acondiclonar adequadamente em saco plastico resistente o lixo de sua
unidade auténoma e em recipientes adequados, vidros quebrados ou materiais
que possam ferir ou contaminar seu coletor ou transportador, sendo obrigacio
do condbmino a colocagdo do lixo nas lixeiras existentes em cada andar.
Ressaltando que o lixo hospitalar deverd ser acondicionado em sacos prdprios,
sendo recolhido na prépria unidade por funciondrio do condominio.

XVI) Adentrar ao prédio do condominio trajando roupas de banho, descalco, sem
camisa, enfim roupas inadequadas ao ambiente de trabalho.

XVII) Lavar piso, parede ou teto da sala, banheiros e varanda. A limpeza devera ser
feita apenas com pano umedecido e detergente apropriado, evitando-se assim a
infiltragdo de agua para a sala inferior.

XVIII) Fazer uso de bujdo de gds ou qualquer outro combustivel para alimentaco de
fogdo ou equipamento similar. Salvo os equipamentos elétricos, desde que
suportados pelo dimensionamento da instalacdo elétrica, caso em que o
conddmino responderd por essa verificagio.

XIX) O trénsito de operdrios ou pessoas estranhas ao condominio, ndio identificados,
nas dreas comuns, salvo s¢ estiver acompanhado do proprietario, de inquilino,
de membro do Colegiado Gestor, do Sindico ou do administrador, os quais de
modo geral deverdo cumprir as normas do condominio, no que for compativel.

XX)  Deixar de retirar o entulho de sobra de reformas (madeira, concreto, gesso,
tijolo, carpete, etc.) de sua unidade para fora das dependéncias do condominig,
€aso em que serd retirado pelo condominio &s custas do conddémino, sem
prejuizo das penalidades e danos eventualmente provocados. Ressalvando que é
terminantemente proibida a colocacdo de qualquer material ou volumes nas
areas/hall comuns da Torre, onde o referido material até a sua retirada devers
ficar dentro da prépria unidade.

AXI) O manuseio dos cabos destinados a transmissio de TV/satélite.

XXII) Manter aberta a porta de elevador além do tempo necessario para a entrada e
saida de pessoas, salvo nos casos de manutengdo, carga ou descarga.

XXIII) € proibido fumar nas dependéncias da Torre.

CAPITULO IV-Da Seguranca

Art. 59 A Administracdo deverd ser comunicada, por escrito, com a assinatura do
proprietdrio ou da administradora do imével, com firma reconhecida em cartério de notas,
sobre a data e hora das mudangas realizadas pelos condbminos, seus inquilinos ou
usuarios a qualquer titulo, com antecedéncia minima de 3(trés) dias ateis;
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A) Para mudanga de saida da sala ou retirada parcial de movels, equipamentos ou
objetos de arte, para manutengdo, reforma ¢ outros fins, dispensa-se a firma
reconhecida, desde que a comunicagdo seja langada de propric punho pelo
conddbmino diretamente no livro de ocorréncias do condominio. Para a mudanga
também haverd a necessidade de antecedéncia de 3(trés) dias;

B) Ato continuo a mudanca, atualizar os dados cadastrais junto 3 Administragao;

C) Se novo proprietario, apresentar a documentagdo de transmissdo da propriedade e
posse da sala, bem como declaragdo de nada consta de débito do condominio;

D) O acesso pela portaria social (P1 - Avenida Santos Dumont) ficard restrito ao
hordrio de 7:00(sete) as 23:00(vinte e trés) horas de segunda-feira a sexta-feira e
nos sabados de 7:00(sete) as 20:00(vinte) horas, ndo abrindo aos domingos e
feriados; ja a portaria de veiculos ou transigdo (P2) tera acesso durante 24(vinte e
quatro) horas e a portaria de veiculos (P3-Rua Maria Tomazia) funcionard com
portdo aberto de 7:00(sete) s 24:00(vinte ¢ quatro) horas, apés o que ficard
fechado, permitindo-se o acesso somente através de assinatura de protocolo. Em
relacio & entrada do subsolo-1 ficard restrito ao hordrio de 10:00(dez) as
22:00(vinte e duas) horas, ndo abrindo aos domingos e feriados. E em relagdo ao
subsolo-2 ficard restrito ao hordrio de 7:00(sete) as 22:00(vinte e duas) horas,
ndo abrindo aos domingos ¢ feriados;

Art. 69, Permitir a entrada do Sindico, Subsindico, membro do Conselho ou do
Administrader, para inspegdes relacionadas com o interesse coletivo que eventualmente
se facam necessdrias em sua unidade autdnoma;

Art. 7°. Informar imediatamente ao Sindico, Subsindico ou Administrador, a incidéncia de
moléstia infecto-contagiosa;

Art. 8°, Tratar com respeito e consideragdo os empregados, dirigindo suas reclamagdes
ou sugestdes ao Administrador ou ao Coleglado Gestor ¢ registrand-::a em Livro disponivel
na Sala da Administracdo;

Art. 9°. Comunicar a administracdo com antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis, as
reformas a serem efetuadas em sua unidade autdnoma. Em caso de mudanca na parte
elétrica e sanitaria devera ser apresentado o respective projeto;

Art. 10°. Observar, no ambito do condominio, os mais rigorosos comportamentos de
moralidade, decéncia e respeito ao proximo;

Art. 119, Caso venha a ser instalado controle de acesso por meio de catracas eletrénicas
e cadastro de visitante na portaria através de software especifico, 05 conddminos
obrigam-se, desde ja, a autorizar que seus visitantes sejam fotografados e fornegam seus
dados para cadastramento, a fim de contribuir com a organizagio e seguranca do edificio,
devendo ser guardado sigilo dos dados, vedada a divulgacdo dos mesmos;

A) Cada conddmino e seus colaboradores receberdo, a titulo de comodato, mediante
pagamento do custo, um crachd com fotografia e dados bdsicos de identificacdo,
05 quais terdo sua apresentacdo obrigatdria, através do servico de controle de
acesso.

B) Nos casos de perda ou extravio do crachd, o conddmino ou usudrio da sala deverd
comunicar imediatamente a administracdo, ficando obrigado a indenizar o
condominio, com valor equivalente a 2(duas) vezes o custo de cada cracha
extraviado;
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C) Caso o funcionario venha a ser demitido, o usudrio devolverd o crachd ou o
mesmo serd considerado extraviado, e assim cobrada a indenizagdo;

CAPITULO V - Do uso do Auditério

Art.12. O Auditério poderd ser alugado pelos conddminos da Torre que estiverem quites
com suas obrigacdes condominiais, onde o mesmo terd desconto de 30%(trinta por cento)
no valor da locagdo. O auditério poderad ser alugado ainda para terceiros, sendo vedado o
desconto, desde que sejam observadas as normas do condominio, os quais s poderdo
fazé-la para promocdo de atividades sociais, palestras, semindrios, cursos e recepgoes,
sendo vedada a cessdo do Auditério para atividades politico-partidarias, religiosas, e jogos
considerados "de azar” pela legislacdo pertinente;

Art.13. O valor do aluguel do Auditbrio serd decidido em Assembléia em forma de
deliberacdo;

Art.14. O pagamento do aluguel do Auditério serd realizado da seguinte forma: através
de boleto bancério na conta do condominio, sendo 40%(quarenta por cento) no ato da
reserva e 60% (sessenta por cento) um dia antes do evento, ndo havendo devolugdo em
caso de desisténcia.

Art.15. A cessio do Auditdrio para comemoragdes particulares dos conddminos da Torre
nas datas tradicionais de Véspera de Natal, Véspera e dia de Ano Novo e Carnaval,
somente poderd ocorrer se solicitada com antecedéncia de 15 (quinze) dias, através de
licitago e por ordem de precedéncia da solicitagdo.

Art.16. A requisicdo do Auditério, em datas ndo inseridas na letra anterior, devera ser
feita por escrito a Administracdo, com antecedéncia minima de (cinco) dias. Havendo
mais de uma solicitacio para o mesmo dia, a preferéncia serd para o  .(primeiro)
solicitante;

Art.17. A cessdo do Auditério estd condicionada a prévia assinatura, por parte do
requisitante, de um Termo de Responsabilidade onde ficarda expressamente consignado
haver recebido as referidas dependéncias em perfeitas condigdes, assumindo
integralmente o Onus de quaisquer danos que se venhamregistrar desde a entrega das
areas, incluindo os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal contratado e
servicais;

Art.18. O responsdvel pelo evento deverd apresentar a administragdo, uma lista de
participantes, que ndo poderd ser superior a 120(cento e vinte) pessoas, a qual sera
mantida na portaria/administracdo durante toda a realizagdo do evento;

Art.19. Ao término do evento, o conddmino/fterceiro, em conjunto com o administrador,
efetuard uma vistoria para conferéncia dos equipamentos, acessérios e utensilios das
dreas utilizadas;

Art.20. Avaliagdo dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de ressarcimento
por parte do requisitante, sera feita através de coleta de pregos entre firmas habilitadas a
execugao dos servicos de reparo ou reposicdo;

Art.21. A recusa a0 pagamento, ou sua demora por mais de 10(dez) dias, a partir da data
da notificacdo relativa ao ressarcimento das despesas havidas com reparacic dos danos
causados, acarrctara o acréscimo de 20%(vinte por cente) no montante dos dados
apurados e a cobranca judicial do débito, com o pagamento de custas e honordrios
advocaticios, bem como a perda do direito da requisicdo do Auditdrio até o cumprimento
das obrigacdes;

Art.22. O conddémino/terceiro usudrio do Auditério devera orientar seus convidados e
participantes do Evento, no sentido de ndo utilizarem outras dreas comuns do condominio,
que eventualmente niio fazem parte do local. Também deverd cuidar para que ndo haja
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aglomeracdo de pessoas em frente dos elevadores durante o periodo em que se utilizar o
Auditério;

Art.22. O conddmino/terceiro usudrio ficard responsidvel pela limpeza e 0s possiveis
prejuizos causados na drea, sendo que esta devera ser entregue em condigdes de uso logo
apds encerrado o evento:

Art.23. O requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade de
manutencdo e do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer
das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e afastar pessoas cuja
presenca seja considerada inconveniente;

Art.24. E expressamente proibido misica ao vivo (permitindo-se somente som
ambiente), bem como o uso de bebidas alcodlicas a pessoas menores de 18(dezoito) anos
e instalacdo de equipamentos do tipo churrasqueira na cozinha ou dreas préximas ac
Auditério;

Art.25. A ndo observidncia deste Regulamento do Auditoric implica nas seguintes
penalidades, ao requisitante:

A) Suspensdo do direito de uso pelo periodo de 3(trés) a 12(doze) meses,
dependendo da gravidade da infragdo praticada, avaliada pelo Sindico e
conseltho;

B) Adverténcia por escrito;

C) Multa por uso indevido e indenizacdo por danos materiais se ndo retificades
num prazo de 2{dois) dias Gtels, no valor equivalente a 50%(cinglienta por
cento) de uma taxa de condominio vigente na época da infragdo.

CAPITULO VI - DO ESTACIONAMENTO

Art.26. Ndo ha vaga determinada na garagem para nenhum conddmino, todos tém direito
2 1(uma) vaga rotativa para veiculos, devendo o mesmo estacinnar o seu veiculo dentro
dos limites demarcados;

Art.27. Os veicules de entregas adentrados por cessdo tempordria ou permanente ndo
estardo sob responsabilidade do condominio em caso de sinistro de qualquer natureza,
assim ¢como o condominio ndo terd qualquer responsabilidade por objetos e acessdrios
existentes no interior de tais veiculos;

Art.28. E proibido realizar qualquer lavagem ou conserto de veiculos em quaisquer das
areas do condominio, excetuando-se aqueles de cariter emergencial, com as devidas
providéncias por parte do condémino para que ndo haja transtornos, danos ou sujeiras no
local ou em veiculos préximos;

Art.29. O Conddmino ou usudrio deverd ressarcir 05 prejuizos causados ao condominio,
por si proprio, dependentes, inguilinos, visitantes ou terceiros a qualguer titulo,
provocados nas dreas ou equipamentos do condominio, pelo mau uso ou descuido na
conservacdo ou manutengdo, na condugdo de veiculos ou de qualquer outro equipamento,
material ou acessdrios de sua posse propriedade;

Art.30. Observar a velocidade maxima de 10Km/h(dez) nas dreas de circulacSo interna e
ao sair da garagem do edificio para a avenida bem como dar a preferéncia a quem estiver
passando;
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CAPITULO VII - DAS PENALIDADES.

Art.32. O conddmino que violar as disposicGes legais, as regulamentagbes ora
convencionadas, bem como as deliberacBes em Assembléia Geral do Condominio (A.G.C)
ficard sujeito a sangdo punitiva, podendo dela recorrer @ préxima A.G.C., desde que o faga
por escrito no livro de ocorréncias, dentro do prazo de 15(quinze) dias a contar do
recebimento de sua notificacdo;

I) O pagamento de multa n3o abstém o condémino de ressarcir eventuais danos ao
condominic ou terceiro, conddmino ou ndo, bem como ndo exime de suas
responsabilidades decarrentes da lei;

II) As penalidades para infragdc a convengdo ou regulamento ficam estipuladas,
proporcionalmente a gravidade da mesma:

A) Notificagdo de adverténcia formalizada textualmente,

B) 20%(vinte por cento) da taxa de condominio na 12 reincidéncia;

C) 50%(cingqlienta por cento) do valor da taxa de condominio, na 22 reincidéncia,
seja qual foi & infrag3o (similar ou ndo & primeira);

D) 100% (cem por cento) nas reincidéncias posteriores seja qual for a infracdo (
similar ou ndo a primeira).

E) Especificamente no caso de violagdo dos incisos 1 e I1 do artigo 49, serd
cobrada a multa prevista no inciso do 29 desse artigo (o valor da taxa de
condominio em dobro), a cada més de permanéncia indevida, no caso do inciso
I. No caso da viclacdo ao inciso II, além de aplicagio de multa, o usudrio
infrator serd impedido de adentrar a garagem do condominio;

Art.33. Em caso de infragdo dos incisos 1 e 1l do artigo 39, alem da multa estipulada o
conddmino serd responsavel pela rescisdo do contrato, se houver. Caso ndo o faca, apds
os 3 (trés) primeiros meses, o Sindico tomard as devidas providéncias legais, cabendo ao
conddmino o ressarcimento de todas as despesas realizadas para tanto.

CAPITULO VIII DAS DISPOSICOES FINAIS.

Art.34. O condomino devera cientificar-se da Convencdo e requlamento interno,
confirmande ¢ recebimento de sua respectiva copla através de assinatura em livro ou
folha de registro de protocolo, bem como das deliberagdes das assembléias gerais.

Paragrafo 1° - O condémino ndo poderd eximir-se de culpa alegande desconhecimento,
da lei, da convengdo, do requlamento interno ou das deliberacdes das Assembiéia Geral do
Condominio, bem como do "manual de utilizacdo e conservagio” da "Construtora Colméia
Ltda.”

Paragrafo 2° - O condominio ndo responde por danos causados por conddminos, seus
dependentes, clientes ou wvisitantes, ou ainda por aquele que por quaisquer meio ou
pretexto teve seu acesso as dreas do condominio permitido por qualquer condémino;

Paragrafo 32 - Na locagdo de sua unidade auténoma, fazer anexar ao respectivo contrato
de locagdo uma copia deste Regulamento, e, também, fazer constar no contrato uma
clausula explicitando a necessdria e obrigatéria observancia ao mesmo;

Art.35. O Sindico ou administrador tem autoridade para fazer cumprir a convengdo, 0
Regulamento Interno e as decisfes das Assembléias Gerais, na auséncia do Sindico e
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Subsindico ou a pddide dastesZkoticitando em nome do condominio a cessacdo da

infragdo;

Paragrafo 1° - Tem ainda autoridade para impedir o acesso de qualsquer veiculos que
nao ¢ do conddmino, ou por este autorizado;

Paragrafo 2° - Devera registrar as ocorréncias anormais e violagdo a Lei, a Convengdo
ou ao Regimento Interno em Livro proprio, assinando-a juntamente com o reclamante,
caso haja.

Art.36. O condominio da Torre Comercial Del Pasec ndo é responsavel pelas unidades
auténomas. Ficando explicito que, em caso de sinistro, vazamento ou problemas oriundos
de obras em outras salas, a responsabilidade é do(a) proprietdrio(a) da unidade auténoma
causadora do dano. Ressalvando que o condominio através da sua manutencdo ficara
disponivel para a respectiva orlentagdo ou intermediacido da solugdo do problema;

Art.37. Toda correspondéncia serda recebida pela administragdo com carimbo de
recebimento e data, que coordenard diariamente a sua distribuigdo aos conddminos,
ressaltando que em cardter de urgéncia o condémino podera procurar a administragao;

Art.38. Os condéminos obrigam-se a impedir todo e qualquer desperdicic de agua ou
consumo desnecessédrio, sendo facultado ao Sindico/administragdo a competente
fiscalizagdo;

Art.39, Para todos os fins e sujeigbes legais ou convencionais, o Sindico bem como os
demais membros do Conselho Consultive ou do Colegiado Gestor sdo antes de tudo,
condéminos em igualdade de condigbes com os demails, portanto sem quaisquer
privilégios, salvo os eventualmente concedidos por deliberagdo de Assembléia Geral

Art.40. A solugdo dos casos omissos compete em primeira instancia a Administracao e
Conselho, e, em seguida, a Assembléia Geral de conddéminos, analisados a luz da
legislagdo pertinente.
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